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Sinira la crisi

e Cosa fare con i vostri soldi
ORSI

DI PAOLO PANERAI

| paradosso dei paradossi potrebbe anche avverarsi:
chi ha contribuito in maniera importante ad affossa-

re Alitalia (i sindacati) potrebbe ora salvare la com-

pagnia di bandiera dalla svendita ad Air France. Se

solo 1 segretari generali di Cgil, Cisl e Uil, ma anche
quelli di settore, incluso il sempre temuto sindacato dei pi-
loti, terranno fede a quanto hanno dichiarato nelle ultlme
ore, Jean Cyril Spinetta dovra restarsene a Parigi senza
aver comprato per un piatto di lenticchie una compagnia
strategica per il paese sia in uscita, per tutto il settore pro-
duttivo che gira il mondo alla ricerca di compratori del ma-
de in Italy, sia in entrata per i milioni di turisti che visita-
no I'ltalia e che nei prossimi anni potranno meltiplicarsi
appena 1 cinesi e gli indiani cominceranno a muoversi.

I sindacati, pur portando sulle loro spalle buona parte della
tespnﬂsablllta del tracollo, hanno finalmente capito che I'ac-
quisto di Air France equivale alla liquidazione della compa-
gnia di bandiera e non soltanto per il settore cargo, per il qua-
le Spinetta ha comunicato ufficialmente la chiusura.

S1 potrebbe dire che i1 sindacati hanno alzato le barricate (an-
che fisicamente, con il necessario intervente della polizia) per-
ché le condizioni poste dal capo di Air France per rilevare Ali-
talia sono per loro capestro, comportando 'eliminazione sicu-
ra di oltre 2.100 dipendenti subito e di altri 5 mila nei prossi-
mi anni. E vero, ora che la compagnia italiana & arrivata sul-
l'orlo del baratm 1sindacati capiscono che il pericolo di perde-
re cosi tanti pnsti di lavero e reale e quindi stanne determi-
nando le condizioni perché l'offerta francese decada. Ma han-
no anche finalmente capito (0 almeno mostrano di aver eapi-
to) che in gioco non ci sono solo i posti di lavero ma uno dei fon-
damentali mezzi di politica economica del paese.

E per fortuna cominciane a non essere soli in questa ana-
lisi: liberatosi dei vincoli di presidente della Camera e del-
I'alleanza di governo, anche un uemo sicuramente intelli-
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Linvestimento in case, negoxzi, uffici, fondi immobiliari & c.

e PRIVATA |

DI RICCARDO BONETTI E TERESA CAMPO

Milano Metropoli trasforma I'ex
portineria della Breda in incubator

L'ex portineria della Breda di Sesto San Gievan-
ni diventa fucina di nueve imprese innevative,
specie nel settor: della produziene energetica da
fonti rinnevabili e della gestione della domanda
energetica. A portare avanti 1l progetto e Milane
Metropeli Agenzia di Sviluppe che ha acquistate
'immebile per creare appuntoe nell’area milane-
se, entre 1l 2010, una struttura dedicata a soste-
nere la nascita e lo sviluppe éi start-up inneva-
tive, bisegnese di relazieni, servizi, spazi e at-
trezzature qualificate. Buona parte della strut-
tura, che si sviluppa su una superficie di 1.000
metri quadrati. sara destinata all'insediamento
delle nueve imprese derivanti dalle sviluppe del-
le ricerche accademiche dell' Universita degli stu-
di di Milano-Bicecca, che insieme alla provincia
di Milane, assessorate alle attivita econemiche e
all'innovaziene, & partner del progetto. Il proget-
to ineltre gode anche del supperte tecnico forni-
to dal Sectorial advice facility promosse da Ma-
iﬁﬂE'El'l{!]"E'_‘:r'.. LII'.I.'ZIF.IT;I!.Ilﬂt-i"-'ﬂ. dﬂ.l.“.ﬂ. dii'ﬁ-ﬂiﬂllﬁ gﬂl]i’.]’.’ﬂ
le per I'energia e 1 trasporti della Commissione
europea. Il valore dell’'operazione, ristrutturazie-
ne dell'immobile inclusa, e 2 milioni di euro. Con
la cessione dell'ex portineria (ultime 1mmeobile ri-
masto) da parte del comune di Sesto si conclude
la dismissione dell’area Breda-Cimimentubi.

Cushman & Wakefield si espande
nel settore turistico-alberghiero

Cushman & Wakefield Italia ha aperto la divi-
sione Cushman & Wakefield Hospitality, con un
team di tre persone dedicate al settore ricettive
e del tempo libero. Alla guida della divisione &
Marce Zalamena, in precedenza responsabile del
team Tourism, hespitality and leisure di Deloit-
te. Il team s1 arricchisce anche di Francesco Ca-
lia e Antonine Petriglieri, entrambi ex consulen-
t1 nel seftore turistice-ricettive. Con la nuova ope-
razione Cushman & Wakefield Italia s1 propone
come principale societa di consulenza immobilia-
re internazionale presente in [taha, che copre tut-
to 1l mercate immobiliare,

Il comune di Milane aumenta i posti
letto per gli studenti universitari

[l comune di Milane ha firmate un protecelle
d'intesa per la concessione in use al Pelitecnice
e all'Universita Bicocca di alcuni complessi sco-
lastici inutilizzati che andranne a incrementare
I'offerta di alloggi per gh studenti universitari
fuer: sede. (11 interventi prevedeno la realizza-
zione di 745 post1 letto su aree di proprieta co-
munale, piu altri 406 ricavati dalla trasforma-
zione del Daniel’s hotel di via Corridoni 22 a cu-
ra del Politecnico e ulteriori 409 posti letto da
parte dell’'Aler. (riproduziene riservata)

Porvtali Partito con appena 100 mila visite al mese, il web e 0ggi
il mezzo ideale per cercare l'abilazione. Grazie a satellite e interaltivild

_ diOscar Bodini

ercare casa attraverso inter-
net? Una mossa che consen-
te di risparmiare tempo, pa-
zienza e anche denaro. A pat-
to pera di sapersi orientare
nella sempre piu intricata giungla di
portali specializzatl in annunci di com-
pravendite immobiliari, che alla prova
sul campo sidimestrane non sempre al-
'altezza delle aspettative e che talvel-
ta risultano poce aggiornati, con offer-
te di appartamenti e ville non piu sul
mercato da diverse settimane.
Senza dubbio, soprattuttoe nelle grandi
citta, il canale telematico sta guada-

gnando terreno rispetto all'approccio
piutradizionale proposto dalle agenzie,
Secondo quanto emerge da una ricerca
di AcNielsen, alla fine del 2006 erano
ben 1,5 milioni gli itahani che cercava-
ne casa in rete. E tutte lascia pensare
che, con la crescita esponenziale dei si-
t1 internet immebhbiliari, 1l trend centi-
nul a mantenersi in ascesa.

E pensare che gh esord: erano stati
tutt’altro che imcoraggianti. Basta ri-
cordare che nell'autunno del 2002 la
stessa AcNielsen rlevava, dopo analo-
garicerca, come 1sitl delle maggiori se-
cieta immeobiliari non fossere partico-
larmente visitati, con una media deina-
vigateri talmente bassa che solo un si-

/8 trare

to (www.tecnocasa.it) era riuscite a su-
perare 1 100 mila accessi unici al mese,
risultato che la stessa azienda di ricer-
che di mercato aveva perentoriamente
definito medesto se rapportato con il
numero di visite relative ad altre cate-
gorie merceologiche.

Cosa & cambiate dunque, nel gire di po-
chi anni? Interpellati, i diretti interes-
zatl attribuiscone il cambio di rotta al
progressivo sviluppe di nueve tecnole-
gie e all'allocazione di maggiori riserse
finanziarie e umane dal canale tradi-
zionale a quello telematico.

Milane Finanze ha provato a fare il

continua a pag. 50
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punto della situazione, mettendo
sotto la lente 1 principali opera-
tori del settore e cercando di ca-
pire quali sono le principali n-
novazioni intredotte negh ultimi
mesi.

GoogleMaps si affina. Lo scor-

Sito

Costo inserzione privali

- r_ 4
"_:Ta'-:::
2

i

i

so anno la nevita principale e
stata l'applicaziene all’ambito
immobiliare della tecnologia
GoogleMaps. Atiraverso lo stru-
mento messo a disposizione dal
celebre motore di ricerca ameri-
cano, diversi portalli hanno ini-
ziato a offrire la possibilita di
combinare descrizioni testuali e
fotografie con mappe e immagi-
ni scattate periodicamente dai
satelliti geostazionari. Un van-
taggio non indifferente per chi
cerca casa, dal momento che per-
mette di ottenere in pochi se-
condi una visione d'insieme, dal-
I'alto, del luogo dove si intende
acquistare. In questo modo &
possibile prendere coscienza del-
I'eventuale valore aggiunto del
future investimento, verificando
la presenza di parchi, mezzi di
trasporto o servizi utili come far-
macie, distributor: di carburan-
te, supermarket o sedi della pub-
blica amministrazione nelle im-
mediate vicinanze.

MATTMLE ﬁ

Prime sito italiane ad associa-
re le GoogleMaps al mondo del
mattone e stato www.mrhou-
se.it, seguito a breve distanza
dalla maggior parte dei compe-
titer. Negh ultimi mesi, 11 mo-
tore diricerca visuale basato sul-
le GoogleMaps é stato ulterior-
mente migliorato. Oggl molti
portali offrone ai navigatori la
possibilita di ricercare gh im-
mobili per singolo punto di in-
teresse, esattamente come ac-
cade per 1 dispesitivi gps di ul-
tima generazione. In sostanza,
¢ possibile inserire una richie-
sta indicando direttamente un
indirizzo (o punte di interesse
come una piazza, una strada e
cosl via) e la tipologia di 1m-
mobili (openspace, bilocale, at-
tico, negozio ecc.). A questo pun-
to, la richiesta salvata visualiz-
zera tutti gl immebili in ven-
dita nei pressi del punto sele-
zionato (per esempio, entro un
chilometro di distanza). Unico

neo: per fruire del servizio oc-
corre guasl sempre registrarsi
sui sit1. | propri dat1 anagrafi-
c1 sono dunque la merce di scam-
bio per ottenere il servizie. Da
quel momento, attraverso il pro-
prio indirizzo di posta elettro-
nica, & possibile ottenere perio-
dicamente un aggilernamento
sulle nuove proposte nella zona
dinteresse. Un esempio di que-
sta strategia la offre il portale
www.idealista.it, sbarcato a Mi-
lano all'inizie del 2007 dopo 1l
successo ottenuto in Spagna. L'a-
tout principale del portale e pro-
prio quello di offrire agli iscrit-
ti che lo desiderano una new-
sletter quahdlana avvisa |-

attagliano alle necessita coi
nicate.

Insospettabili in pista. L'offer-
ta disponibile & cresciuta in mi-
sura consistente anche per via
della discesa in campo di alcuni

LA MAPPA DEI PORTALI IMMOBILIARI ITALIANI

Casto inserzione per agenzie

N. annunei

Peculiarita

player che pece o nulla hanno a
che fare col mercato immobilia-
re. K il caso, per esempio, di Ebay.
[l principale sito di aste en-line
del mondo permette da qualche
mese di inserire tra le proprie of-
ferte immobili d'ogni tipo. Si pa-
gano 35 euro per mantenere un
annuncio on-line per 80 giorni,
con lasicurezza di pubblicare I'in-
serzione in une dei siti cult. Allo
stesso modo, hanno aperte al-
'i'mmobiliare anche www.trevo-
casa.it, portale immobiliare le-
gato al Corriere della Sera, e
www.secondamano.if, traspesi-
zione virtuale del noto giernale
di piecoti annunci. Nunmeroseaf-
erte arrivano infine da portali
come www.incantonline.it, che si
occupano di fornire informazioni
sulle aste giudiziarie, particolar
immecanti che assegnane immobihi
ovenienti da fallimento.

Chi si e rifatto il look. Anche
I'occhio vuole la sua parte. Per

+ www.tecnocasa.it

+ www.gabetti.it

+ Www.casa.it

* wwwigrupputu:.scanu.it
+ www.systemacase.it
| ; www.professionecasa.it
-mw.immuhiliare.it -
+ www.casaclick.it

+ www.grimaldi.net

| ;l-_www,mrhuuse.it

+ www.remax.it

+ WWW. habelecase |t

@ wwwcumudus :t

4 www.trovocasa.it

+ www incantonline. it
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+ WWW. tecnurete it
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4 WWw.secon ﬁamann.it
+ www.ebay.it

+ www.idealista.it
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E' IeadEr nell'offerta mmubﬂmr& on line nel Eud Italla

Dispone di una sezione dedicata al nuovo: offerte dai cantieri aperti

UEtre Ermla agenzie e piu di Eﬂ anni di espenenza sono gh assi nella manica ca del gruppo torinese

= e e i e —

Ha una sezmne dedicata a!le stanze in aﬁsttcr ideale per studenti fuori sede

=

Pﬂrtaiﬂ dedmatu Escluswamente alle offerte d agﬂnzm con msenmentc— annunc: gratmtu

-Eqﬂmi a  Unpe pnrtale che fa dei granm numer il prmmpale punto di forza

Primo sito Immnhmare 1tal1ann a utilizzare le Google Maps

"|E1' \I’anta una presenza in ben 67 paesi del mondo

10mila
2200
10700
1.600
25.300
20mila

1 Emrla

Fnrtale legato al Corriere della Sera

LE BUUTIUUE UNLINE PER THDVARE LA BASA DI LUSSD

E'il tool on Ime del network Uhh nel cui azionariato figura il Banco annlare quarta banca italiana

Le inserzioni del sito avvengono Sﬂlﬂ con I'assunzione di reapunsahmta da parte dell’ ms&rzmmsta

| gruppo, con oltre 0 anni di attivita nel campo immobiliare, si e da poco legato al marchio Ubh

Ha inaugurato un search puint in Second Life, dove gli avatar possono cercare casa

Focalizzato per ora su Milano, & trait d'union tra prrvat: che desmeranu vendere e comprar casa

SIJEC!E“EEID ne] censire i luth |mmublllarl hattutl dai Trlhunall

Rete che fa capo aI gruppu Tecnur:asa si @ da subito dlstlnta per la facilita di nawgazmne del s|tu
Inizialmente si occupava di frazionamento di palazm Gra € una rete con circa 100 agenzle

E Ia trasnnslzmne unlme del celehre gmrnale dei piccoli annunul

I[ prlnclpale sito di aste un Eme al mondo punta anche suIE m‘ferta di |mmub|||

Cun il serwzm La casa cerca te informa ogni giorno su nuove uppurtunlta di mercato

" priri due mes graﬂu.rr. La tariffa comprende pagina online dedicala e assislenza telefonica dedicala e annunci imitali
S paga un abbonamento di 99 eure per 2 mesi o di 260 perun anne § Tre mesi di prova graluita  §§ Pacchelle senizi che comprende pubblieila on line, annunci su rivisia, medulistiea, aceoun! di posta, meefing e formazione
## Comprensive di 3.500 reinvesiii in pubblieda. acoesse al portale, software e formafiene. Per diventare aganti 51 deve passare un esame (seritio e eralg)\@ corrispendare

Mail
info@casait.it

Telefano
0743/220122

" 02/76017010
031/782209
0575/788948
02/72008555

02775547
392/9524874

0301144831

071/3580683

Braccio immobiliare della nota casa d'aste, tratta |rr1rnt:m|h dalfi ﬁswm 5 am:h ng in Usa In Ital|a si occupa di ville esuus ve suilaghi  +1505983 8733  info@christiesgreatestates.com

Sifo Aree coperie

4 WWW. casaﬂ |t

Focus e su Umbria, Lazio e Tescana. Fa parte del Who's Who in Luxury Real Estate, network Usa del mattene di lusso lusso

info@ houseloft.com

+ www.houseloft.com Specializzato in loft e openspace, soprattutio a Milano, Roma e Sardegna. Opera anche a New York, Miami, in Messico e a Mosca

+ www.villeedintorni.com Tratta soprattutio ville in riva ai laghi del nord ltalia, oitre a Kenia, Svizzera Grecia, Francia e Slovenia cullahnrazmmﬂ'wlleedlnturnl com

mfn@rﬂmahm cum
info@5thave.it

misantandrea ﬂgabettl |t

miuﬂ'luxuryhumes it

mfu@mmumharefaﬂna net

info @'dumusttalyre.r:ﬂm

+ Www.romolini.com Vende castelll, palazzi e residenze depoca, in | enf o ltalia, ma tratta anche a uapr F’nr*ufma & nelle alire perle rnarnnrnﬂ

+ WWW, Ethave it Opera su Milano e Roma, oltre a Ne (York e Sait Tropez e le rinomate localita cost Ienﬂ della SardEgra

+www mmahrhsantandrea it Tralta immebili a Milano e Rema. E'ia boutigue di lusso legata al gruppo immobiliare uEbE*TI

+ '.'.rww,luxuryhnmes.jt Trattate soprattutie il centre talia, olire alle localita @i mare d'elite. Divisione sper ializzata In ﬂFGgE[TaEID e e reuhzza Zione d ga |:r|rn

+www.immobiliarefarina.com :i tratta del p run,u:nr.t:e operatore r.! Lago di Garda, r:ime :'unrrr*ed avileei r"lﬂn::hlll di prestlgm

+www.domusitalyre.com Portale specializzate nello scovare e rivendere e:f “asah nel cents nlala Gopo aver l rlstfu1ura1| niramutunlr.u .c:re |:|f. plesmm

+ www.christiesgreatestates.com



Proprietario
Nota adesiva
WWW.INCANTONLINE.IT: Specializzato nel censire i lotti immobiliari battuti dai Tribunali

Proprietario


Proprietario
Nota adesiva
Numerose offerte arrivano infine da portali come www.incantonline.it, che si occupano di fornire informazioni sulle Aste Giudiziarie, particolari incanti che assegnano immobili provenienti da fallimento
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questo motivo, numerosi porta-
l1 immebiliari che erano piutto-
sto carenti dal punto di vista
della presentazione grafica, nel
corso dell'ultime anno hanno
provveduto a un maquillage si-
gnificativo. A iniziare da
www.casa.it, 1l portale del grup-
po australiane Rea che vede tra
gli azionisti la pay tv Sky Ita-
lia. Oggi un cult del settore gra-
zie ai 260 mila annunci che met-
te attualmente a disposizione in
[talia, ha da poco provveduto a
ridisegnare e razionalizzato la
home page: ora propone una car-
tina virtuale dello Stivale ri-
partita per regioni, base per I'i-
nizio di ogni ricerca. Ira le no-
vita del sito figura anche una
sezione dedicata all'affitto del-
le stanze arredate, servizio che
s1 sta rivelando particolarmen-
te utile soprattutto per studen-
ti e laveratori fuori sede.

Innovazione profonda anche per
1l portale di Gabetti, che a diffe-
renza del recente passato e oggi
fruibile anche dagli utenti Mac.
Trale peculiarita salienti (novita
intredotta anche da www.tecno-
casa.it) spicca una sezione dedi-
cata agli immobili in cestruzione.
Per chi aspira a comprare sulla
carta, confidando magari in uno
sconto sui prezzi di mercato, rap-

presenta un’'utile vetrina sui can-
tierl residenziali piu interessan-
t1 d'Italia, intermediati natural-
mente dalle agenzie del gruppo.
Fari puntati anche oltre confine,
dopo 'acquisizione di un impor-
tante pacchetto diimmobili a Du-
bai. Nello specifico, Gabetti pro-
pone alcuni appartamenti in con-
domini esclusivi e ricchi di servi-
71, nella zona della Marina, una
delle principali aree dell’emirato
aperte all'investimento 1mmobi-
liare da parte di stranieri. Ulti-
ma innovazione introdotta é la
possibilita di utilizzare un vero e
proprio carrello elettronico: per-
mette di «salvare» gli immobili di
particolare interesse per la pro-
pria ricerca, e di poterli quindi
confrontare facilmente da un'u-
nica pagina.

Le prime visite si fanno on-li-
ne. | primi a intuire I'importan-
za delle immagini a corredo del-
le offerte immobiliari su internet
sono stati 1 bergamaschi di
www.systemacase.it. Nel 2004,
quando fu lanciate il portale, de-
cisero che in ogni richiesta effet-
tuata dagl utenti, 1 primi an-
nunci a comparire sarebbero sta-
ti quelli di immobili corredati da
foto e planimetrie. Una strategia
oggl seguita da diversi competi-

tor, che gia nel campo principale
di ricerca permettono di esclude-
redalla ricerca gh annunci sprov-
visti di immagini.

Le nuove tecnologie consentono
oggi di visitare gli immobili che
interessano direttamente dalla
poltrona di casa. Non solo at-
traverso le fotografie, ma anche
e soprattutto per mezzo di vere
e proprie visite virtuali che con-
sentono collage fotograficiin for-
mato panoramico. In questo mo-
do, si ottiene una visione d’in-
sieme di ogni stanza, che con-
sente di comprendere 1n pochi
istanti se I'immobile visitato &
adatto alle proprie esigenze, op-
pure no. Una prima, importante
scrematura che consente di ta-
gliare in misura considerevole 1
tempi di ricerca.

A proposito di nuove tecnologie,
iniziane a fare capoline anche al-
cuni portal1 che permettono di
contattare agenti e consulenti
attraverso Skype. Si tratta di un
programma che consente di te-
lefonare via internet, conver-
sando gratuitamente tra fruito-
ri dello stesso programma, op-
pure parlando a costi estrema-
mente convenienti chiamando
numeri tradizionali o cellulari.
Tra1siti che hanno percorso per
primi questa strada spicca

www.comodus.it, che per ogni
immobile trattato mette anche a
disposizione una planimetria in
scala e una comoda pagina che
riassume tutti 1 mezzi pubblici
di cui si puo usufruire nelle vi-
cinanze.

Anche il lusso abbraccia il
virtuale. Con una mossa a sor-
presa,nella primavera dello scor-
so anno Sotheby’s ha deciso di
condurre a termine le sue attivita
in Italia nel campo immobiliare.
In pratica, una selezionata cer-
chia di societa immobiliari spe-
cializzate nel settore del lusso
non ha piu potuto utilizzare il
marchio Sotheby’s international
realty per operare. Poco male,
perché la scelta della nota casa
d’aste britannica si e rivelata in-
felice: a oggl, 'haute de gamme
del mattone italiano non ha ac-
cusato segni evidenti di crisi, ec-
cezion fatta per un fisiologico al-
lungamento dei tempi di com-
pravendita. Gli affari vanne a
gonfie vele soprattutte per la di-
retta concorrente Christie’s, che
vanta una quarantina di propo-
stein catalogo, direttamente con-
sultabili dal sito on-line, Si trat-
ta per lo piu di ville esclusive in
Costa Smeralda, ma c'e anche un
castello del 1500 che domina le

colline del Chianti(costa poco piu
di 15 milioni d’euro e a trattarlo
é la Piccini & Partners di Firen-
ze), palazzi d’epoca lungo il Ca-
nal Grande a Venezia e una man-
ciata di attici prestigiosi nel cen-
tro storico di Roma. Conferma la
verve del settore lusso anche la
milanese House & Loft, che tra
Milano e Roma propone circa 75
immobili di varia metratura. Tra
le altre specialita della casa ci so-
no anche abitazioni esclusive im-
merse nel principall green del
paese,oltre che aunaricca offerta
di appartamenti di prestigio ol-
tre confine, tra Stati Uniti (New
York e Miami), Costa Azzurra e
Caraibi, La Romolini Immobilia-
re si e invece specializzata nella
proposizione di dimore storiche
nel centro Italia, seluzioni parti-
colarmente ricercate da investi-
toristranieri.Trale proposte pre-
sent1 sul sito spicca 1l castello di
Cortona, in Umbria. Si tratta di
un’antica dimora patrizia, cir-
condata da una cinta muraria
merlata e comprensiva di cap-
pella privata, soffitti con travi in
legno e pianelle in terracotta. Ci
sono anche 13 ettari di terreno
tra oliveti, boschi di pini, querce,
lecci, cipressi, ginepri. [1 tutte in
vendita a 14 milioni di euro. (11-
produzione riservata)
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