
ifficile essere informat i. tempest ivamente e
approfondi tamente sulle  as te giudizi arie e
sulle esecuzioni  immobiliari. La pubblicità è
carente: ora che non esis te più il Fal, Foglio

degli annunci legali della provincia (per altro poco usato
dai privati). Tutto  dipende dal giudice che può ordinare, o
meno, la pubblicazione del bando sui quotidiani e nei s iti
Internet specializzati. Anche se s i è informat i non sem-
pre è possibile visitare l’appartamento che va all’incanto
perché non è stato  nominato un custode. Ecco comun-
que i principali siti da consultare per tenersi aggionati.

www.assoedilizia.it -  L’associazione milanese della
proprietà edilizia pubblica i bandi del tribunale fallimen-
tare di Milano.

nali, le informazioni sugli immobili all’asta sono scarse.
www.astegiudiziarie.it - È il sito  che fornisce le in-

formazioni più complete su ogni immobile all’asta. È col-
legato a 52 tribunali (su  160 circa), 146 studi  notarili  e

tamente, è poss ibile fare ricerche per tipologia d’immobi-
le per prezzo o per area geografica, cioè si  vedono tutti
gli immobili d isponibili in una città anche se mess i al-
l’asta da tribunali diversi.

www.asteimmobili.it - Poche aste di alcune regioni.
www.astenews.it - Si vedono le as te pubblicate sul-

la rivista set timanale «Le as te giudizi arie immobil iari
news». Per maggiori informazioni occorre pagare l’ab-
bonamento.

www.bollettinoaste.com - Conti ene aste in Lombar-
dia, Veneto. Piemonte ed Emilia Romagna oltre ad alcu-

o m p r a r e  c a sa  a l -
l ’as ta . Ac quis t are un
a p pa r t a me n to,  u  n
box,  un negoz io, un
ma gaz zino, un la bo-
ratorio  o  u n terreno tra-

m it e un a pro ced ura g iudi z ia ri a
può essere una buona opportunit à
per spuntare un prezzo interessan-
t e. Ma me gl io  abbandonare l’i de a
di grandi specula zioni. Anche se ,
con un po’ di fortuna, è possibile ag-
giudicars i, t ra le m igliaia di immo-
bili, un box grande a soli 18 milioni
o un’int era palaz zina pe r un pa io
di m iliardi. Ma, poiché non è quasi
mai  poss ibile vi sit are l ’immobil e,
s i rischia di andare al  buio.

IMMOBILI Le procedure per partecipare alle vendite dei Tribunale

Cerchi casa?
Prova all’incanto
Sempre più frequentate le aste giudiziarie. Buone occasioni ma...

C

COSA C’E’ –  Quando
una persona o un’a zien-
da fallisce o  un immobi -
le vie ne  pignora to per-
ché, ad esempio, non so-
no st at e pagat e l e rate
del mutuo, i beni vengo-
no vendut i dal t ribuna -
le. Il giudice può decide-
re  di  cedere ques te pro-
pri e t à se nz a  i nca nto,
cioè chiedendo le offerte
di acquis to in  bust a chiu-
sa  e  senz a f is sa re un
prezz o minimo oppure
di metterle all’as ta. L’ag-
giudic azione è pubblica
e nel bando viene indica-
to  i l prezzo ba se pe r la
prima  offerta . D a qual -
che tempo l ’as ta può es -
sere delegata a un not a-
io. Vediamo, con l’aiuto
dell a Confedili zia, come funziona
l’as ta pubblica,  la  proc edura che
più faci lmente può essere seguit a
da una famiglia.

L’ORDINANZA –  È il provvedi-
mento del giudi ce che cont iene l e
cara tt eris t iche  del l’immobi le  da
vendere, il tipo d’asta e le modalità
di part ecipazione, il  prezzo base e
l’ammontare dei successivi rilanci,
la cifra da depos itare per ottenere
l’acce sso al l’incanto e l’anti cipo
sulle spese (in  genere il  10% de l
prezzo come depos ito e il 15% co-
me acconto), i t ermini pe r la do-
manda e per il versamento del sal-
do in  caso di aggiudicazione, i l tri-

bunale, l a cance lleria e i l numero
del procedimento.

LAPERIZIA – In cancel leri a è
poi poss ihile prendere vi sione del-
la perizia con la quale il tecnico in-
caricato  dal giudice descrive l’im-
mobile, i dat i catas tali, il  suo st ato
di manutenzione, i l metodo utiliz-
zato  per determinarne il  valore e,
mol to  import ante , se  l ’appar ta-
mento è l ibero oppure è occupato
da un inquili no c on un regolare
contratto o se l’occupazione è abu-
siva. È ovvio che il valore di un ap-
parta mento occupa to diminuisce.

COME PARTECIPARE – La do-
manda di  pa rtecipazione al l’as ta

(spesso c’è un modulo pres tampato)
su c art a da bol lo  (20.00 0 li re
ogni quattro facciate), va consegna-
ta in cancelleria o  all’ufficia del no-
taio delegato e deve contenere il no-
me del giudice cui è rivolta, il nume-
ro de l proc edimento, gl i es tremi
del partecipante all’asta o  la clau-
sol a «per persona da nominare ».
Se non s i risi ede nel Comune dove
ha sede il tribunale occorre elegge-
re il domicilio  presso la cancelle-
ria, in questo  caso tutti gli avvis i sa-
ranno notificati i n quel l’ufficio . Se
non sono previsti altri metodi di pa-
gamento (depos ito  ti to li,  l ibrett o
bancario  o  pos tal e, bonifi co) alla
domanda si  al legano anche due  as-

segni circolari, uno per i l deposit o
cauzionale e  l’alt ro per l ’acconto
sulle spese.

RILANCI –  Il  g iorno fissato dal
 giudice per l’incanto, il magi strato
o il  notaio  delegato elencano le per-
sone ammesse alla vendita, quindi
si  apre la procedura con le offerte
in  aumento. Si aggiudica provvi so-
riamente l’as ta l’offert a che non è
seguit a entro  tre minuti  da nuovi
rilanci. Una curiosità:  nel vecchio
Codice di procedura civile s i diceva
«consumate tre candele». L’aggiu-
dicazione è provvisoria poi ché, en-
tro 10 giorni dall’asta, altri in teres-
sat i (non presenti al l’incanto) pos-

sono com unic are  nuove
offe rte  purché  sup eriori
di un se sto  al  prez zo di
aggiudi cazione. Chi è i n-
t erve nuto se nza suc ce s-
so, a l t e rmine de ll ’a s ta
può rit irare le  somme de-
posi tat e. Vale l a pena di
ri co rd a re  c he  t alv ol t a
chi  part e cipa a un’a st a
giudi zia ria  vie ne  avvici-
na to  da  pe rso ne  c he
c hied ono  soldi  m ina c-
ci ando di ri la ncia re cos ì
da al za re il  prezz o de l-
l ’a ppa rt ame nto (opp ure
pre mono pe rché  non ci
s iano ril anci i n modo da
ma nda re  l ’a s t a d ese rt a
e far diminuire  il prezz o
al l ’i nc anto su cc ess ivo).
Ogni  ta nto i  C ara bini eri
ar re s ta no ques t i  spe cu-
l ator i , c he  di spo ngon o

di una l iquidit à altiss ima, con l’ac-
cusa di turbativa d’asta.

LA PROPRIETÁ – Chi si è aggiu-
dicato  l’ast a deve versare il saldo
sul prezzo e sulle spese entro i tem-
pi previs ti dall’ordinanza: in  gene-
re da 30 a 60 giorni. Quindi si trat-
ta di un tempo breve per poter ott e-
nere un mutuo. Un decreto del giu-
dice (che va registrato  presso l’Uffi-
cio del regis tro  e depos itato in C on-
servatoria, incombenze svol te dal
notaio  delegato) trasferisce la pro-
prie tà del l’immobile  e ordina la
cancel lazione dei  pignora menti  e
delle eventuali ipoteche.

Renato Gentilini

IMMOBILI I siti da visitare per essere sempre aggiornati

Gli annunci a portata di clic

D ne spiegazioni sull’argomento. Il collegamento con alcu-
ni lstitu ti d i vendite giudiziarie non porta a risultati certi.

www.claiaste.it - Contiene molt i immobili ma le in-
formazioni sono scarse. Per conoscere la data precisa e
il luogo dell’as ta occorro inviare una email.

www.confedilizia.it - Il s ito  del la Confederazione
delle associazioni dei proprietari immobi liari  pubblica
le as te di tutti coloro che inviano i dati.

www.faionline.it - Per ora contiene solo le aste del
tribunale fallimentare di Torino. Le pagine sono raggiun-
gibili anche dal sito  www.caseonline.it.

www.fallimenti.net - Solo aste di R oma e provincia
con informazioni scarse.

www.gesoba.it - Buona la divi sione per anni  ma le

sono sufficienti.
www.ilFallimento.it - Cont iene  pochi annunci

d’asta (6  tribunali) ma ha altre informazioni utili su sen-
tenze e normativa.

(348.000 lire l’anno) e pubblicizza immobili solo  di Ro-
ma, Civitavecchia e Velletri.

www.sib-com - Sito in allestimento di Servizi immo-
biliari banche, la società che è a conoscenza delle esecu-
zioni immobiliari relative al mondo bancario .

www.tribunaledimonza.net - Viene defini to il mi-
glior sito di un tribunale (utilizzato anche da Pavia, Peru-
gia e Terni). Le informazioni sono complete di ordinan-
za, perizia e, alle volte, p lanimetria.

www.tribunali.it - Sito  con i li nk per accedere alle
pagine web di 24 tribunali.

www.aste.com - Collegamento con i siti d i 25 tribu- aste non sono numerose. Alle volte l e informazioni non

301 curatori fallimentari. Regis trandosi, per ora gratui- www.incantonline.it - È  un s i to  a pa gamento
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